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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TISALEO

RESOLUCION DE ANUNCIO DE PROYECTO
RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 061-A-GADMT-2026

DENOMINACION DEL PROYECTO:
“CONSTRUCCION DE I.A CASA BARRIAL Y CANCHA DE USO MULTIPLE DEL BARRIO
PALAITUA EL TRIUNFO DEL CANTON TISALEO”

Ing. Milton Gerardo Ramirez Naranjo
Alcalde del Canton Tisaleo

CONSIDERANDO:

Que, el literal 1) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador, en
cuanto a los actos Administrativos, indica: “Las resoluciones de los poderes pblicos deberan ser
motivadas. No habrd motivacién si en la resolucion no se enuncian las normas o prineipios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de
hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran sancionados™;

Que, el articulo 82 de la carta magna, fundamenta que el derecho a la seguridad juridica se
establece en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras,
publicas y aplicadas por las autoridades competentes;

Que, el articulo 264 numeral 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que los
gobiernos municipales tendran competencias exclusivas, entre ellas: “(...) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacién del suelo en el cantén (...)”, en concordancia con el articulo 55 letra d) del
COOTAD™;

Que, cl articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que las
instituciones del Estado podran declarar la expropiacion de bienes por razones de utilidad pablica
o interés social y nacional, para ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, previa justa valoracién, indemnizacion y pago;

Que, el articulo 277 numeral 4 de la norma ibidem seflala que, para alcanzar el buen vivir,
producir bienes, crear y mantener infraestructura y proveer servicios piblicos, es deber del
Estado;

Que, el Codigo Organico Administrativo en su articulo 3 establece: “Principio de eficacia. Las
actuaciones administrativas se realizan en funcion del cumplimiento de los fines previstos para
cada érgano o entidad puiblica, en el dmbito de sus competencias”.
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Que, el articulo 5 ibidem establece: “Principio de calidad. Las administraciones piiblicas deben
satisfacer oportuna y adecuadamente las necesidades y expectativas de las personas, con
criterios de objetividad y eficiencia, en el uso de los recursos piiblicos”

Que, el articulo 10 del Cédigo Orgénico Administrativo determina que: “Principio de
participacion. Las personas deben estar presentes e influir en las cuestiones de interés general a
través de los mecanismos previstos en el ordenamiento juridico”.

Que, el Cédigo Organico Administrativo en el articulo 11 establece: “Principio de planificacion.
Las actuaciones administrativas se llevan a cabo sobre la base de la definicion de objetivos,
ordenacion de recursos, determinacion de métodos y mecanismos de organizacion”.

Que, el articulo 18 del Codige Organico Administrative determina: “Principio de interdiccion de
la arbitrariedad. Los organismos que conforman el sector publico, deberdn emitir sus actos
conforme a los principios de juridicidad e igualdad y no podrdn realizar interprelaciones
arbitrarias. El ejercicio de las potestades discrecionales, observard los derechos individuales, el
deber de motivacién y la debida razonabilidad”.

Que, el articulo 61 de la LEY ORGANICA REFORMATORIA A LA LEY ORGANICA DEL
SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA (Cuarto Suplemento del Registro
Oficial No.140 , 07 de Octubre 2025), menciona: “Declaratoria de Utilidad Publica.- Para la
adquisicion de un bien inmueble, las maximas autoridades de las instituciones piblicas resolveran
declararlo de utilidad pliblica o de interés social, mediante acto debidamente motivado en el que
constara, en forma obligatoria, la necesidad publica, la individualizacion del bien o bienes
requeridos y los fines a los que se destinara.

A la declaratoria se adjuntara el certificado emitido por el Registro de la Propiedad, el avaluo
establecido por el respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano u
organo rector del catastro nacional integrado georreferenciado, la certificacion presupuestaria
acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto, y el anuncio del
proyecto, en el caso de construccion de obras, de conformidad con la Ley que regula el uso y
gestion del suelo.

Laresolucion de la maxima autoridad que contenga la declaratoria de utilidad pablica o de interés
social, scrd notificada a los propictarios del o los bicnes cxpropiados, a los acrecdores, si los
hubiere; y, al Registrador de la Propiedad, dentro del término de tres (3) dias contados desde su
expedicion.

La inscripcion de la declaratoria traera como consecuencia que el Registrador de la Propiedad
cancele las inscripciones respectivas, en la parte correspondiente, de modo que el o los inmuebles
expropiados queden libres; y ademas que sc abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de
dominio o gravamen u ordenes judiciales, salvo que sca a favor de la entidad que realiza la
declaracion de utilidad publica y de interés social. El Registrador comunicara al jucz o a cualquicr
otra autoridad relacionada, la cancelacion en caso de embargo, secuestro o prohibicion de enajenar
u otras, para los fines consiguientes.
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Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, consagra en el
articulo 60 como uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo el “anuncio del
proyecto”;

Que, el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suclo,
determina respecto del anuncio del proyecto lo siguiente: “El anuncio del proyecto es el
instrumento que permite fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras
publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago
de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras. El anuncio serd obligatorio y
se realizara mediante acto administrativo que sera publicado en un diario de amplia circulacion
en la localidad donde se realizara ia obra, en ia pagina electronica institucional, y sera notificado
al propietario del predio, la dependencia de avaliios y catastros del respectivo Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que
se establecera el drea de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres
afios desde su notificacion. En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo
establecido en el inciso anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo
notificarlo a la dependencia de avaliios y catastros del respectivo Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al
registrador de la propiedad.”

Que, ¢l Articulo 47. de LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON TISALEO, Edicién Especial N°
1314 - Registro Oficial de fecha jueves 25 de enero de 2024, menciona: Instrumentos para
Regular el Mercado del Suelo. - Estos Instrumentos establecen mecanismos para evitar las
practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo plblico para
el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion
preferente, la declaracion de desarrollo y construccion prioritaria, la declaracion de zona de interés
social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo.

Que, por ser el anuncio del proyecto un acto administrativo, el mismo debe ser debidamente
motivado de acuerdo con el articulo 76 numeral 7 letra | de la Constitucion de la Republica;

Que, es deber y responsabilidad de los ecuatoriaiios, entre otios, acatar y cuinplir [a Constitucion
y la ley, al tenor del articulo 83 numeral 1 de la Constitucion de la Replblica;

Que, Mediante guia de control de ingreso de comunicaciones No. 9498 se remite a
Juridico con fecha 26 de febrero de 2026, el Oficio No. 034-DOP-2026, suscrito por el
Ing. Manuel Sanchez / Director de Obras Publicas, quien menciona: “adjunto al presente
sirvase encontrar el Memorando No. 004-DM-OOPP-GADMT-2026", cuyo memorando
menciona que contiene el informe técenico de prefactibilidad — Construccién Casa Barrial
y cancha de uso Multiple barrio Palahua el Triunfo y en su apartado de recomendaciones
hace mencion a la necesidad de iniciar un proceso de expropiacion de la fraccion de
terreno requerido.

Que, Mediante Memorando No. 015-PS-GADMT-DOP-26, de fecha 02 de marzo de
2026, suscrito por el Abg. Joel Quilligana Barraquel, Procurador Sindico Municipal,
dirigido al Ing. Manue! Sanchez, Director de Obras Publicas del GAD Municipal de
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Tisaleo, se solicitd la emision de un informe técnico integral respecto de la solicitud de
enajenacion/expropiacion del predio identificado como idonco para la Construccion de la
Casa Barrial y Cancha de Uso Multiple del Barrio Palahua El Triunfo, requiriéndose que
dicho informe contenga todos los insumos técnicos necesarios para sustentar el tramite
de Anuncio del Proyecto, asi como las certificaciones técnicas, presupuestarias,
catastrales, de planificacion territorial y demas documentacién habilitante exigida por la
normativa vigente.

Que, En atencion al requerimiento efectuado, mediante Memorando No. 08-DOP-2026-
PS, de fecha 01 de abril de 2026, suscrito por el Ing. Manuel Sanchez, Director de Obras
Publicas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Tisaleo, dirigido
al Abg. Joel Quilligana Barraquel, Procurador Sindico Municipal, se remitio el expediente
técnico elaborado por las diferentes unidades municipales competentes, indicando que el
mismo contiene la documentacion téenica y administrativa necesaria para el analisis
juridico correspondiente. Dentro del expediente remitido constan los siguientes
documentos:

a) Informe No. 021DM-OOPP-GADMT-2026, de fecha 19 de marzo de 2026, suscrito
por el Ing. Civil Damidn Macas, Analista de Proyectos, dirigido al Ing. Manuel Sanchez,
Director de Obras Publicas, cuyo asunto corresponde al "Informe Técnico para Anuncio
de Proyecto 'Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Multiple del Barrio
Palahua El Triunfo del canton Tisaleo, provineia de Tungurahua™, mediante el cual se
desarrolla la justificacion (écnica, antecedentes, base legal, descripcion del proyecto, area
de influencia, beneficiarios, necesidad institucional, planimetria, identificacion del predio
y demds aspectos técnicos, concluyendo favorablemente respecto de la procedencia del
Anuncio del Proyecto. A efectos de realizar el anuncio del proyecto se transcribe el area
de influencia y mds detalles que constan en el informe técnico antes citado:

1. ANTECEDENTES

» Mediante oficio Nro. 046376, de fecha 10 de septiembre de 2024, los directivos del Bartio
Palahua El Triunfo, pertenecientes a In Comunidad de Alobamba, solicitaron a la Mdxima
Autoridad del Cantén In inclusién en ln planificacion institucional del proyecto
denominado: “Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Miltiple del
Barrio Palahua El Triunfo”. La solicitud se fundamentd en la carencia de
infraestructura basica para el desarrollo de actividades sociales, culturales y deportivas
en el sector, identificando como sitio idoneo para su implantacion un predio de propiedad
privada que, segiin los peticionarios, presentaba un estado de abandono prolongado.

» A través del Tramite Nro. SCGAMT 9307, sumillado a la Direccién de Obras Piblicas
para ln atencion correspondiente al ejercicio fiscal 2026, se adjuntd el oficio Nro. 049516
suscrito por el Ledo. Leonardo Pico, Presidente del Cabildo, y el Sr. John Espinoza,
Presidente del Barrio Palahua EI Triunfo. En dicho documento se ratifico la inexistencia
de espacios comunitarios y se reiterd la necesidad de iniciar el proceso de expropincion del
predio (...), con el fin de viabilizar el proyecto.
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»  En cumplimiento a las disposiciones emitidas, la unidad técnica realizé la inspeccion in
siti para verificar las condiciones del inmueble. Se determind que el terreno es un predio
esquinero estratégicamente ubicado entre la via estatal E35 y ln via de acceso local, sin
cerramiento y en estado de subutilizacion, lo que facilita técnicamente la implantacion de
la infraestructura proyectada.

>  Mediante Memorando No. 005DM-OOPP-GADMT-2026, la unidad de Analisis de
Proyectos remitio el Informe de Prefactibilidad, el cual concluye y recomienda lo siguiente
en sus puntos mds relevantes:

o Necesidad Social: Se confirma una demanda insatisfecha real y urgente de equipamiento
comunitario en el Barrio Palahua EI Triunfo.

o Viabilidad Técnica: El terreno identificado posee condiciones geomorfoldgicas, de
accesibilidad y superficie 6ptimas para la construccion de la casa barrial y la cancha de
uso miltiple.

o Condicionamiento Legal: Se establece como requisito sine qua non el inicio del proceso de
expropiacion de una fraccion del predio (aproximadamente 1.582,87 m?) para garantizar
la seguridad juridica de la inversion piiblica.

o  Sustento Financiero: Se certifica la existencia de disponibilidad presupuestaria para la
indemnizacién por expropiacion en el presupuesto y PAC del aiio 2026.

o  Valoracion Referencial: El presupuesto preliminar de la obra civil se estima en USD
53.074,88, cumpliendo con la normativa técnica nacional.

»  Finalmente, mediante Memorando Nro. 015-PS-GADMT-DOP-2026, el Abg. Joel
Quilligana Barraquel, Procurador Sindico Municipal, solicita la emisién del presente
Informe Técnico integral que contenga todos los insumos necesarios para proceder con el
Anuncio del Proyecto, conforme lo establece el Art. 61 de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacién Piiblica, a fin de evitar la especulacion del valor del suelo y dar
inicio al tramite expropiatorio.

2. DATOS GENERALES Y LOCALIZACION
2.1, Nombre del Proyecto

CONSTRUCCION DE LA CASA BARRIAL Y CANCHA DE USO MULTIPLE DEL BARRIO
PALAHUA EL TRIUNFO DEL CANTON TISALEO PROVINCIA DE TUNGURAHUA.

2.2. Ubicacion

Provincia Cantén | Comunidad | Barrio | Calles Coordenadas UTM WGS
84 ZONA 175
NORTE | ESTE
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9851226.406

761641.49

2.3. Referencin de Localizacion

Terreno esquinero ubicado al costado de la via que conecta el barrio con el centro cantonal,
entre la via estatal E35 y la via local de acceso al barrio. Terreno diagonal al local "OCEAN

GRILL”, Adjunto imagen referencial de ubicacion de (Google Maps).

IR) Elohim princgal 4
Tienda Ucn\p,s“‘_'.

3. NECESIDAD Y JUSTIFICACION DEL PROYECTO
3.1. Problema Identificado

Tras el andlisis situacional y técnico realizado en el Barrio Palahua EI Triunfo, se han
identificado los siguientes nudos criticos que sustentan la intervencién institucional.

A. Déficit Critico de Infraestructura Comunitaria: Se ha constatado que el Barrio Palahua El
Triunfo es el unico sector perteneciente a la Comunidad de Alobamba que carece de
equipamiento publico para el encuentro social. Esta ausencia de infraestructura impide que los
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moradores cuenten con un espacio digno para la toma de decisiones comunitarias, la ejecucion
de programas de capacitacion y la realizacion de eventos culturales, obligandolos a realizar sus
asambleas en espacios improvisados, « la intemperie o en domicilios particulares que no retimen
las condiciones de aforo y seguridad necesarias.

B. Limitacién para la Prdactica Deportiva y Recreacional: La inexistencia de una cancha de uso
milltiple en el sector genera una brecha de desigualdad en el acceso al derecho constitucional
del deporte y la recreacion. Actualmente, la poblacion infantil y juvenil del barrio se ve forzada
a trasladarse a sectores distantes o, en su defecto, a utilizar las vias priblicas para actividades
recreativas, lo que representa un riesgo inminente para su integridad fisica debido al trefico
vehicular de la zona (proximidad a la E33).

C. Subutilizacion del Suelo y Riesgos de Seguridad: Ll predio identificado como idéneo para el
proyecto (Clave Catastral Nro. 500202003049) se encuentra en un estado de abandono técnico
y social por mds de diez afios. Al carecer de cerramiento y mantenimiento, este terreno baldio se
ha convertido en un _foco de inseguridad, acumulacion de maleza y posibles focos infecciosos, lo
cual contrasta negativamente con la planificacion urbana de Tisaleo que busca el
aprovechamiento eficiente del suelo.

D. Fragmentacidn del Tejido Social: La falta de un espacio fisico comiin debilita el sentido de
pertenencia y la organizacion barrial. La "Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso
Miiltiple" no es solo una obra civil, sino una respuesta técnica a la necesidad de fortalecer el
tejido social, permitiendo la integracion de grupos vulnerables como nifios, adolescentes y
adultos mayores en un entorno seguro y adecuado.

3.2. Objetivo
3.2.1.Objetivo General

Establecer de manera técnica y legal la viabilidad para el Anuncio del Proyecto de "Construccion
de la Casa Barrial y Cancha de Uso Multiple del Barrio Palahua El Triunfo", con el fin de
Sformalizar la utilidad publica del predio identificado, garantizar la disponibilidad juridica del
suelo mediante el proceso de expropiacion y asegurar el beneficio social de los habitantes del
sector de Alobamba.

3.2.2.Objetivos Especificos

e  Dar cumplimiento al Art. 61 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacicn
Piublica para fijar el valor del inmueble previo a su expropiacion, evitando la
especulacion pecuniaria y profegiendo el patrimonio institucional.

e Proveer al Barrio Palahua El Triunfo de un espacio fisico multifuncional (Casa Barrial)
vy recreativo (Cancha de Uso Miltiple) que permita el desarrollo de actividades
comunitarias, culturales y de sano esparcimiento.

o Kjecutar los procedimientos administrativos necesarios para que el drea a ocupar del
predio con clave catastral Nro. 500202003049 pase a dominio del GAD Municipal de
Tisaleo, asegurando que la inversion piiblica se realice sobre propiedad municipal.

o Mitigar el déficit de equipamiento piiblico en la zona de Alobamba, mejorando las
condiciones de vida, la seguridad del sector y el fortalecimiento del tejido social a través
de la recuperacion de iin espacio actialmente subutilizado

BOHE

informacion@tisaleo.gob.ec
(03)-2751 200 / (03)-2751 391
Dir.: Juan Leén Mera & Juan Montalvo
www.tisaleo.gob.ec



m b Bk : M\ .
STISALEO  Sostomoge
£ k ’ Cultura, i’mrhcmnypm Yreso MUNICIPAL DE TISALEO

e  Optimizar el Ordenamiento Territorial: Alinear la intervencion municipal con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) vigente, garantizando que el uso del
suelo sea compatible con el equipamiento de servicios sociales y recreativos requerido
por la comunidad.

3.3. Interés Publico

Ll proyecio “Consiruccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Multiple del Barrio Palahua El
Triunfo” se fundamenta en el principio de supremacia del interés general sobre el particular,
conforme lo establece la Constitucion de la Republica, bajo los siguientes criterios técnicos y
sociales:

A. Safisfaccion de Necesidades Colectivas:

El interés prihlico radica en la dotacion de infraestructura hdsica pava um sector gue presenia un
déficit historico de equipamiento. La construccion de estos espacios permitird al GAD Municipal
de Tisaleo cumplir con su rol de garante de derechos, proporcionando un lugar seguro para la
participacion ciudadana, la cohesion social y la recreacion, actividades que son esenciales para
el desarrollo integral de la poblacion de Palahua El Triunfo.

B. Funcion Social de la Propiedad:

Considerando que el inmueble identificado para la implantacion del proyecto (Clave Catastral
Nro. 500202003049) se encuentra en un estado de abandono y subutilizacion por mds de una
década, su transferencia al dominio piblico para la efecucion de una obra de servicios sociales
constituye un ejercicio legitimo de la funcion social de la propiedad. El beneficio que obtendrdn
cientos de familias del sector supera ampliamente el uso actual (nulo) que el predio presta a su
propietario particular.

AL A PPy o | 3 P s B ) LA B LR
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La intervencion municipal transformard un lerreno baldio, que actualmente representa un riesgo
de inseguridad y un foco de contaminacion, en un drea de equipamiento ordenado y planificado.
Esto impacta directamente en la salud piblica (promocién del deporte) y en la seguridad
ciudadana, objetivos que son de mdximo interés para la administracién cantonal.

D. Cumplimiento de Objetivos Nacionales y Locales:

Liste proyecto se alinea con las politicas puiblicas de acceso universal a espacios recreativos y de
participacion. El interés publico se manifiesta al materializar las metas del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) de Tisaleo, que prioriza la equidad en la distribucion de
servicios e infraestructura en todas las comunidades del cantdn, eliminanda las brechas de
exclusion que actualmente afectan al Barrio Palahua EI Triunfo.

En consecuencia, la ejecucion de este proyecto es de naturaleza imprescindible y urgente,
configurdndose plenamente la causal de utilidad publica necesaria para proceder con el Anuncio
del Proyecto y la posterior expropiacion del drea requerida.
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4. DESCRIPCION TECNICA DEL PROYECTO
4.1. Cancha de Uso Mulfiple

La infraestructura deportiva proyectada ha sido disefiada bajo criterios de funcionalidad,
durabilidad y seguridad, cumpliendo con las dimensiones reglamentarias para la prdactica de
diversas disciplinas (fulbito, baloncesto y voleibol). Los componentes técnicos principales son:

L

Preparacién del Sitio y Movimiento de Tierras: Se contempla la excavacion y desalojo
de material inadecuado, la conformacion y compactacion de la subrasante mediante
equipo mecdnico, v la colocacion de una capa de base granular de 5 cm de espesor y una
capa de piedra bola de 15¢cm, garantizando la estabilidad estructural del drea de juego.
Losa de Hormigdén: Construccion de una plataforma de hormigon simple de resistencia
f'c =210 kg/cm”2, con un espesor de 7 cm. El acabado serd paleteado y escobillado fino
para proporcionar una superficie antideslizante. Se incluirdn juntas de dilatacion
debidamente selladas con material elastomérico para absorber movimientos térmicos y
evitar fisuras.
Sistema de Confinamiento y Drenaje: Instalacion de bordillos de hormigdn perimetrales
para el confinamiento de la estructura de la cancha. Asimismo, se prevé un sistema de
drenaje pluvial con canales de recoleccion en los costados para garantizar la evacuacion
eficiente del agua de lluvia, protegiendo fa vida dtil de fa losa.
Equipamiento y Sefalizacién: Suministro e instalocién de tableros de baloncesto de alta
resistencia y arcos de fulbito integrados.

o Pintura de trdfico de alto trdfico para la demarcacion reglamentaria de las dreas

de juego, utilizando colores diferenciados para cada disciplina deportiva.

4,2. Casa Barrial

La edificacién proyectada para la sede social del Barrio Palahua El Triunfo ha sido concebida
bajo criterios de sismorresistencia y funcionalidad arquitecténica, garantizando un espacio
versdtil para el servicio comunitario. Sus especificaciones técnicas son las siguientes:

Infraestructura y Superestructura: Se proyecta una edificacion integramente en hormigon
armado, disefiada para soportar las cargas estdticas y dindmicas conforme a la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC). El sistema estructural estd compuesto por:

Cimentacion: Plintos aislados de hormigén armado.

Elementos Portantes: Columnas, cadenas de amarre y vigas de seccion técnica.
Cubierta: Losa de hormigon armaco.

Nota Técnica: Todo el hormigdn utilizade en estos elementos estructurales tendrd una
resistencia a la compresion de f'c = 210 kgicni®, verificada a los 28 dias de curado.

Dimensionamiento y Areas: La planta arquitectonica presenta una geometria rectangular con
una implantacion de 20.00 metros de longitud por 5.50 metros de ancho, lo que representa un
drea de construccion cubierta de 110.00 m?>
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Distribucion Funcional y Estética: El disefio prioriza la estética y la optimizacion del espacio
mediante dos ambientes claramente diferenciados:

e Salon Principal: Un drea amplia y didfana destinada a asambleas, eventos sociales y
actividades culturales del barrio.

o Mddulo de Servicios Higiénicos: Un ambiente propicio y funcional que alberga baterias
sanitarias independientes para hombres y mujeres. Lste blogue ha sido ubicado
estratégicamente para dar servicio tanto a los usuarios de la casa barrial como a los
deportistas y espectadores que hagan uso de la cancha de uso multiple colindante.

Ingenierias e Instalaciones: La edificacion se entregard con sistemas téenicos completos y
operativos, que incluyen:
o Instalaciones Eléctricas: Puntos de ifuminacion, fuerza y tableros de distribucion bajo
normas de seguridad.

o Instalaciones Hidrosanitarias: Red de dotacion de agua potable y sistema de evacuccion
de aguas servidas (alcantarillado), garantizandoe la salubridad del equipamiento.

Para el disefio y la implantacion del proyecto se a considerado los retiros de ley respecto a la
Linea de fabrica para evitar futuras observaciones por los entes encargados.

4.3. Presupuesio Referencial de Obra

Con hase en los estudios de ingenieria y el listado de rubros detallado por la Direccian de Obras
Publicas, se ha determinado la valoracion econdmica para la ejecucion del proyecto. Este
presupuesto se ha estructurado mediante el andlisis de precios unitarios (APU) considerando los
rendimientos y costos de materiales, mano de obra y equipo vigentes al ejercicio fiscal 2026.

Monto Referencial de Inversion: El presupuesto total estimado para la ejecucion de la
imfiaestructura civil asciende a wn valor de CINCUENTA ¥ TRES MIL SETENTA Y CUATRO
CON 88/100 DOLARLES DI LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD §53,074.88), valor

que no incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).
Estructura de Costos por Componentes:

Conforme al desglose presupuestario, la inversion se distribuye en los siguientes capitulos
principales:

Cancha de Uso bMuliipie: incluye irabajos de replanieo, excavacion con maguinaria, hormigon
simple de f'c=210 kg/cm?® para la plataforma, hormigén ciclopeo para confinamiento, graderios
de Hormigon ciclopeo, sefializacion deportiva, arcos de fulbito y tableros de basquet.
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Casa Barrial: Abarca la construccion integral en hormigén armado fc=210 kg/cm?® (plintos,
columnas, vigas y losas), mamposteria de blogue, acabados y el equipamiento de baterias
sanitarias (inodoros, lavamanos y urinarios).

Instalaciones Eléctricas e Hidrosanitarias:  Comprende los puntos de  iluminacion,
lomacoriientes, acometidas de agua fita y sistemas de desagiie en PVC para el correcto
funcionamiento del bloque de servicios.

Consideraciones para el Anuncio de Praoyecto:

Es pertinente sefialar que este presupuesto corresponde exclusivamente a la ejecucion de la obra
civil. En cumplimiento con lo dispuesto en la Ley Orgdnica del Sistemca Nacional de Contratacion
Piblica para el Anuncio del Proyecto, este monto —sumado al avaliio del terreno para
expropiacién— constituye la referencia financiera para asegurar que la institucion cuenta con
la capacidad de pago y ejecucion, garantizando que el proceso expropiatorio tenga un fin
inmediato de utilidad piblica.
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TABLA DE DESCRIPGION DE RUBROS, UNIDADES, CANTIDADES Y PRECIOS

| No, Rubro / Descripcién Unidad Cantidad | Precio unitario|  Precio global
CANCHA DE USO MULTIPLE
1 REPLANTEOQ Y NIVELACION MANUAL PARA ESTRUCTURAS M2 704.00 0.42 29568
2 EXCAVAGCION CON MAQUINARIA EN SUELO NATURAL INC|
DESALOJO M3 81.28 3.98 323.49
3 HORMIGON CICLOPEOC CON ENCOFRADO fc 180 kg/em?2 M3 54.40 126.10 6,859.84
4 HORMIGON . fe=210 kg/em2 PARA CANCHA INCLUYE[ M3
ICORTADQ, ALISADO Y ENDURECEDOR DE CUARZO 45.00 15562 7.002.90
5 MALLA ELECTROSOLDADA 15x15x4 mm M2 640.00 3.06 1.958.40
6 RELLENC CON MATERIAL DE MEJORAMIENTO SUBBASE| M3
CLASE 3 32.00 18.40 £88.80
7 RELLENO CON PIEDRA BOLA h:15cm M3 96.00 15.08 1,447.68
8 RELLENO CONMPACTADO MANUAL M3 1.00 321 3.21
9 PINTURA DE CANCHA 2 MANOS M2 £40.00 4,67 2,988.80
10 |PINTURA DE CAUCHO EXTERIOR PARA GRADERIOS INCL| M2
ENMPASTE 192.00 5.07 973.44
11 |SUMINISTRC E INSTALACION DE ARCOS DE FUTBOL| U
CANCHA DEPORT + TABLERO DE BASQUET Y MALLA J
ELECTROSOLDADA 2.00 804,02 1,608.04
CASA BARRIAL )
12 |REPLANTEO Y NIVELACION MANUAL PARA ESTRUCTURAS M2 166.00 042 69.72
13 |CONTRAFISO DE HORMIGON SIMPLE F'C Z10KGICMEZ[ M2
E=7CM (INCLUDO PIEDRA BOLA E=15CM + AISLANTE]
POLITILENO) 166.00 14.38 2,387.08
14  |CANAL DE HORMIGON SIMPLE F'c 180kg/cm2 ancho 20cm| ML
allo 40cm 30.00 20.18 605.40
15 |HORMIGONS. Pe=210 kg/em2 SIN ENCOFRADO M3 1.00 14093 140.93
16 |[EXCAVACION MANUAL DE CIMIENTOS Y PLINTOS ENSUELO| M3
NATURAL 38.40 8.54 327.94
17 |EXCAVACION MANUAL EN SUELO NATURAL M3 56.00 8.54/ 478.24
18  [RELLENO Y COMPACTACION MECANICA (MATERIAL DE| M3
MEJORAMIENTC) 37.40 13.07 488.82
19 |RELLENO COMPACTADO CON SUELO NATURAL (CAPAS| M3
20CHM) 18.60 267 49.66
20 |ACERO DE REFUERZO (FY 4200KG/CM2) KG 2,301.00 215 4,947 .15
21 [REPLANTILLO DE HORMGON SIMPLE F'C=180 KG/ICM2 M3 1.44 109.07 157.06
22 |HORMIGON SIMPLE EN PLINTOS F'C=210 KG/CM2 M3 3.80 118.23 42563
23 |HORMIGOM SIMPLE EN CADENAS DE AMARRE F'C=210 M3
KGICM2, INCLUYE ENCOFRADO 3.37 150.57 507 42
24  |HORMGON SIMPLE EN COLUMNAS F'C=210 KGICM2[ M3
INCLUYE ENCOFRADO 286 153.35 407 91
25 |HORMIGON SIMPLE EN VIGAS F'C=210 KG/CM2 (INCLUYE| M3
ENCOFRADOQ) 3.80 164.94 643.27
26 |HORMIGON CICLOPEO 60 POR CIENTO H.8. Y 40 POR| M3
ICIENTO PIEDRA F'C=210KG/CM2 PARA CIMENTOS 6.60 95.56 630.70
27 |LOSA ALMANADA E=20CM; F'C210KG/CM2 INCLUYE| M2
MASILLADO E EMPERMEABILIZANTE + ENCOFRADO 110.00 34.80 3.828.00
28 |MAMPOSTERIA DE BLOQUE E=15CM INCLUYE CHICOTES M2 135.00 9.69 1,308.15
29 |ENLUCIDO HORIZONTAL PELETEADO FINO M2 110.00 684 752.40
30 |ENLUCIDO VERTICAL PALETEADO FINO M2 ~ 268.30 6.35 1,703.71
31 |CERAMCA PARA PAREDES INTERIORES M2 51.75 18.18 940.82
32 [SUMINISTRO E INSTALACION DE PORCELANATO DE ALTO| M2
_ |TRAFICO YANTIDESLIZANTE 17.85 22.78 406 62
33 |DMSORIO METALICO TIPICO EN SERVICIOS HIGIENICOS 2 10.50 80.69 84725
34 |SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTA METALICA EN| M2
ACERO INOXIDABLE INCLUYE (Dos caras) 8.50 102.51 871.34
35 |EMPASTE Y PINTURA INTERIOR/EXTERIOR LATEX VINIL| M2
ACRILICO 217.00 6.92 1.601.64
36 |HORMIGON ARMADO EN RIOSTRAS F'C=210KG/CM2] ML
15X15CM 9.00 17.27 16543
37 |HORMIGON ARMADO EN DINTELES 16X10CM] ML
F'C=210KG/CM2 16.65 16.67 27756
38 |PUERTA DE MADERA DE LAUREL A=1.20 H=2,20 M, INCLUYE u
CERRADURA 1.00 138.20 138.20
39 [PUERTA DE BANO (MADERA) (1.00X2.20M) u | 2.00 115.14 23028
40 |ACOMETIDA DOMICILIARIA SANITARIA PVC 160 mm ML 20.00 13.38] 267 .80
41 [ACOMETIDA DE AGUA POTABLE CON MANGUERA NEGRA L
POLIETILENG 1/2" 20.00 0.93 18.60]
42 |PICADO Y RESANE EN PARED DE BLOQUE. PARA ML
INSTALACIONES 20.00 . 588| 117.20
43 |[PUNTO AGUAFRIA PVC 172" u 9.00 2670 240.30
44 |SUMINISTRO E INSTALACION DE INODORO u 4.00 82.29 329.16
45 [SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVAMANOS u 3.00 85.64 256.92
46 |SUMINISTRO E INSTALACION DE URINARIO u 2.00 11040 220.80
47 |PUNTO DE DESAGUE PVC 4" u 4.00 30.59 122.36
48 |PUNTO DE DESAGUE PVC 2" u 7.00 18.02 126.14
49  |TUBERIA PVC D=50 mm DESAGUE ML 15.00 218 32.70
50 |TUBERIA PVC D=110 mm DESAGUE ML 15,00 4.29 64.35
51 REJILLA DE PISO 2" ALUMINIO u 2.00 3.07 6.14
52 |CAJA DE REVISION 60X60X60 U 1.00 45.056 45.05
53 |ACOMETIDA PRINCIPAL ELECTRICA AWG 3110 RIGIDO ML 15.00 7.94 119.10
54 |PUNTO DE ILUMINACION U 16.00 29.88 478.08
55 |TABLERO DE DISTRIBUCION 4-8 PUNTOS U 1.00 86.49 86.49
56 |BAJANTE AGUA LLUVIA PVC 110MM ML 400 6.78 27.12
57 |VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO(INC. VIDRIO 6 mm) M2 10.30 72.58 747.57
58 |[PROTECCION EXTERIOR PARA VENTANAS EXISTENTES| M2 !
INCLUYE PINTURA 10.30 47.63 490.59
TOTAL: 53,074.88
SON : CINCUENTA Y TRES ML SETENTA Y CﬂR 00 CENTAVOS
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5. IDENTIFICACION DEL PREDIO Y AREA AFECTADA
5.1. Propietario/u

De acuerdo con la informacion oficial proporcionada por la Unidad de Avaliios y Catastros del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tisaleo, y tras la revision de la base de datos
institucional y la ficha catastral correspondiente, el predio identificado como sitio idéneo para
la ejecucion del proyecto se encuentra registrado a nombre de:

Nombre del Titular: Sra. Mayorga Jacome Lilia Cristina.

Identificacidn: 1802589364

Fuente de Verificacion: Certificado Catastral / Documento oficial de la Unidad de Avalilos y
Catastros (2026).

Es importante sefialar que la identificacion plena del sujelo pasivo de la expropiacion es un
requisito indispensable para la notificacion del Anuncio de Proyecto, garantizando asi el debido
proceso y el derecho a la defensa de la propietaria, conforme lo estipula la normativa legal
vigenfe.

5.2. Clave Catastral
Conforme al registro técnico de la propiedad y la base de datos de la Unidad de Avaliios y
Catastros del GAD Municipal de Tisaleo, el inmueble donde se proyecta la implantacion de la

obra civil se identifica con el siguiente cédigo catastral:

Clave Catastral: 500202003049

Jurisdiccion: Canton Tisaleo, Provincia de Tungurahua.
Sector: Rural / Perimetral (Barvio Palahua El Trimnfo).

Esta clave catastral vincula legalmente los datos fisicos, juridicos y econdmicos del predio,
permitiendo la determinacion exacta de sus linderos, superficie total y el historial de dominio. Su
correcta identificacion es fundamental para la inscripcion de la Resolucion de Anuncio de
Proyecto ante el Registrador de la Propiedad, conforme lo exige la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS).

5.3. Superficie Total del Predio
TLa determinacién del drea del inmueble se ha realizado mediante el contraste de la informacion
técnica disponible en los archivos institucionales y el levantaniiento planimétrico de precision

ejecutado por la Direccién de Obras Piiblicas, obteniendo los siguientes resultados:

Area segiin Registro Catastral: Conforme al certificado de avaliios y catastros, el predio consta
con una superficie de 3.064,72 m>. Cabe sefialar que, de acuerdo con la inspeccion y el regisiro

] £10)

informacion@tisaleo.gob.ec
(03)-2751200 / (03)-2751 391
Dir.: Juan Ledn Mera & Juan Montalvo
www.tisaleo.gob.ec



U > TISALEO “DESCENTRALIZADO
ol MUNICIPAL DE TISALEO

oficial, el inmueble no presenta edificaciones o construcciones permanentes en su inierior
(terreno baldio).

Area_segim Levantamiento Planimétrico (Obras Publicas): Tras la medicion in situ v la
elaboracion de la planimetria aprobada por la Direccion de Obras Piiblicas para este proyecito,
se determiné una superficie fisica total de 3.091,72 m’.

Andlisis de Diferencia: Se identifica una diferencia de 27,00 m? entre el drea catastral registrada
vel drea fisica levantada. Esta variacién se considera un margen técnico aceptable derivado de
la precision de los equipos topogrdficos actuales.

Para efectos del proceso de expropiacion y el Anuncio del Proyecto, se tomard como referencia
la superficie del levantamiento planimétrico actualizado (3.091,72 m?, por representar la
realidad fisica actual del terreno. Se recomienda al Area de Planificacion y a la Unidad de
Avaltios realizar la actualizacion respectiva en el sistema catastral para que el remanente del
predio quede debidamente regularizado tras la segregacion del drea afectada para la obra
puiblica.

5.4. Area Requerida para el Proyecto

Tras el andlisis de disefio arquitectonico e implantacion realizado por la Direccion de Obras
Publicas, se ha determinado que para la ejecucion del proyecto “Construccion de la Casa Barrial
y Cancha de Uso Miltiple del Barrio Palahua EI Triunfo” no es necesaria la adquisicion de la
totalidad del inmueble, optando por una expropiacion parcial bajo criterios de optimizacion de
recursos y utilidad técnica.

Superficie de Intervencion (Area Afectada): Se requiere la expropiacion de una fraccion de
terreno cuya superficie asciende a 1.582,87 m?.

Justificacién del Area: Esta superficie corresponde estrictamente al drea de implantacion de la
cancha de uso miiltiple, la estructura de la casa barrial, dreas de circulacion peatonal, retiros
de seguridad y zonas de amortiguamienio necesarias para la operacion del equipamiento
publico, conforme se detalla en la planimetria oficial.

Remanente del Predio: Una vez realizada la expropiacion del drea requerida, el predio original
(cuya superficie fisica es de 3.091,72 m?) conservard un remanente de 1.508,85 m? a fuvor de la
propietaria particular.

Referencia Técnica: Los linderos, coordenadas UTM y dimensiones especificas del drea de
1.582,87 m? constan de manera detallada en la planimetria elaborada y aprobada por la
Direccion de Obras Piiblicas, la cual se anexa al presente informe y constituye la base técnica
para la emision de la Resolucidn de Anuncio de Proyecto.

5.5, Estado del Terreno

Tras la inspeccion técnica ocular y el andlisis de campo realizado por el equipo de la Direccidn
de Obras Publicas, se determind que el predio presenta las siguientes condiciones fisicas y

operativas:
0
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Uso Actual del Suelo; El terreno se encuentra en estado de abandono técnico y social. No se
evidencia ningin tipo de explotacion agricola, ganadera, comercial o residencial. La superficie
estd cubierta por vegetacion espontdnea (maleza) y no presenta cerranientos perimetrales
definidos, lo que facilita el libre acceso de personas ajenas y la acumulacion de desechos.

Infraestructura Existente: Se confirma que el inmueble es un lerreno baldio; no existen
edificaciones, viviendas ni estructuras de cardcter permanente en su interior. Tampoco se
observan instalaciones de servicios bdsicos en funcionamiento dentro del predio, aunque la
factibilidad de conexién es inmediata debido a su ubicacion frente a la via pblica.

Topografia y Morfologia: El terreno presenta una topografia mayoritariamente regular con
pendientes suaves, lo que lo califica como un sitio geomorfologicamente aplto para la
implantacion de la cancha de uso muiltiple y la casa barrial sin requerir movimientos de tierras
de gran magnitud o muros de contencion complejos.

Entorno v Riesgos: Al encontrarse en un punto esquinero entre la via estatal E35 y la via de
acceso al Barrio Palahia El Triunfo, su estado de abandono actual genera wna percepeion de
inseguridad para los transetintes y residentes. Su intervencion mediante el proyecto propuesto
permitird la recuperacion del espacio puiblico y la mejora del entorno wrbano-rural de la zona.

6. ZONA DE INFLUENCIA Y BENEFICIARIOS

Area de Influencia: Directamente el Barrio Palahua El Triunfo y seciores aledaiios de la
Comunidad de Alobamba.

Beneficiarios: Habitantes del sector que actualmente deben realizar sus actividades en espacios
improvisados o sectores lejanos.

6.1. Area de Influencia

La delimitacion del drea de influencia para el proyecto de "Construccion de la Casa Barrial y
Cancha de Uso Miltiple” se ha determinado bajo criterios de accesibilidad, proximidad y
dindmica demogrdfica, considerando el impacto que generard este nuevo equipamiento en la
estructura social del canton.

Influencia Cantonal: De acuerdo con los datos del Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS) y el
Censo de Poblacion y Vivienda 2022, el cantén Tisaleo cuenta con una poblacion de 13.910
habitantes (representando el 2.47% de la provincia de Tungurahua). La intervencion se alinea
con las politicas de equidad territorial para atender a esta poblacion, cuya distribucion
demogrdfica presenta un 51.6% de mujeres (7.175) y un 48.4% de hombres (6. 735), quienes
demendan espacios piiblicos inclusivos y seguros.

Influencia Parroquial/Comunitaria: ¥l proyecto tiene su impacto principal en la Comunidad de
Alobamba. Segiin los registros del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), esta
comunidad estd constituida por 657 familias, sumando un total de 2.168 habitantes. Este grupo
poblacional constituye el drea de influencia indirecta que se verd beneficiada por la mejora en
la oferta de servicios sociales y deportivos en su jurisdiccion.

BOE
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Influencia Directa (Barrio Palahua El Triunfo): El drea de influencia directa se circunscribe a
los residentes del Barrio Palahua El Triunfo. Al ser este el inico sector de la Comunidad de
Alobamba que carece de una casa barrial y una cancha reglamentaria, la efecucion de la obra
en el predio identificado (Clave 500202003049) garantiza la cobertura de una necesidad basica
insatisfecha para las familias que habitan en el entorno inmediato de la via estatal E35 y la via
local de acceso al barrio.

La determinacion de esta zona de influencia ratifica que la ubicacion del predio es estratégica,
no solo por sus condiciones fisicas, sino por su capacidad de servir como nodo de articulacion
social para los mds de 2.000 habitantes de la zona de Alobamba, cumpliendo ast con los objetivos
de desarrollo cantonal.

6.2. Beneficiarios

La ejecucion del provecto “Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Muiltiple del Barrio
Palahua El Triunfo™ generard un beneficio multiactoral, segmentado de la siguiente manera:

Beneficiarios Directos: Se identifica como beneficiarios directos a las familias residentes en el
Barrio Palahua El Triunfo. Este grupo poblacional, que ha carecido histéricamente de espacios
de reunion y recreacion, contard con una infiaestructura propia de 110.00 m? de edificacion
social y una cancha de uso miiltiple reglamentaria. El beneficio es inmediato al dotarles de un
lugar seguro para la toma de decisiones comunitarias y la integracion barrial.

Beneficiarios Indirectos: Se proyecta un beneficio para los 2.168 habitantes de la Comunidad de
Alobamba (657 familias). Debido a la naturaleza publica del equipamiento y su ubicacion
estratégica, el proyecto servird como un nodo de servicios para barrios colindantes, facilitando
la realizacion de eventos parroquiales, ferias ciudadanas v encuentros deportivos interbarriales
que dinamicen la economia local y el tejido social del sector.

Beneficiarios por Grupos de Atencion Priorvitaria: En cumplimiento con las politicas de inclusion
del GADM de Tisaleo, el diseiio técnico garantiza beneficios especificos para:

e Nifiez y Adolescencia: Acceso a dreas deportivas seguras, alejandolos de los riesgos de
la via estatal E35 y fomentando hdbitos de vida saludables.

o Adultos Mayores: Disponibilidad de un salon principal con accesibilidad universal para
reuniones, talleres de motricidad y programas de asistencia social.

o Mujeres: De acuerdo con los datos del PUGS que indican que el 51.6% de lu poblacidn
de Tisaleo son mujeres, el proyecto ofirece un espacio con baterias sanitarias adecuadeas
v entornos iluminados que promueven la seguridad y la participacion ciudadana
Jfemenina,

Impacto en la Seguridad Ciudadana: Al vecuperar un predio de 1.582,87 m? que se encuentra
actualimente en estado de abandono, se beneficia indirectamente a toda la comunidad
circundante mediante la eliminacion de un foco de inseguridad y la mejora de la imagen urbana
del acceso al canton.

7. VIABILIDAD LEGAL Y PRESUPUESTARIA PARA EL ANUNCIO

7.1. Plazo de Inicio
0
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Tendrd un plazo de 2 afios para la construccion
7.2. Disponibilidad Presupuestaria para Expropiacién

El sustento financiero para la fase inicial de este proyecto se basa en la disponibilidad de
recursos destinados a la adquisicion de activos no financieros (lierras y terrenos), conforme al
pronunciamiento oficial de la Direccion Financiera del GADM de Tisaleo:

Certificacién de Fondos para Expropiacion: Mediante documento Nro. D.FI-850-GADMT-
2026, de fecha 13 de marzo de 2026, la Direccion Financiera ratifica la existencia y
disponibilidad de la Partida Presupuestaria Nro. 8.4.03.01.009, denominada "Terreno
expropiacion varios". Dicha partida cuenta con un saldo disponible de USD 75.000,00, el cual
no presenta compromisos ni ejecuciones « la fecha, cubriendo ampliamente el monto
indemnizatorio estimado para la fraccion de terreno requerida.

Situacion de la Partida de Construccién: Fl citado informe financiero indica que, a la fecha, el
proyecto de obra fisica no consta en la planificacion operativa anual de Obras Publicas para el
ejercicio fiscal 2026, por lo que no existe disponibilidad inmediata para los USD 53.074,88
correspondientes a la construccion.

Estrategia de Viabilidad Técnica-Administrativa.

1. Priorizacién de la Tenencia Legal: Desde el punto de vista técnico, la obtencion de la
titularidad del suelo es el requisito previo e indispensable para cualquier inversion en
infraestructura. Por tanto, contar con los fondos para la expropiacion permife al GADM e
Tisaleo asegurar el sitio de implantacion y emitir el Anuncio del Proyecto, acto que congela el
precio del suelo y evita el encarecimiento del mismo por especulacion.

2. Planificacion de Reforma: Una vez perfeccionado el traspaso de dominio a favor del GAD
Mamicipal, esta Direccion de Obras Publicas gestionard de manera oportuna la Reforma
Presupuestaria y la inclusion del proyecto en el Plan Anual de Contratacion (PAC). Esto
permitivd asignar los recursos para la ejecucion de la obra civil (Casa Barrial y Cancha) en una
elapa subsiguiente, garantizando que la inversion se realice sobre propiedad municipal
consolidada.

Conclusion del Literal: Existe plena viabilidad financiera para dar inicio al tramite de Anuncio
de Proyecto y Expropiacion, cumpliendo con el requisito de disponibilidad de Jondos para el
pago del justo precio a la propietaria, Sra. Lilia Cristina Mayorga Jiconie.

7.3. Certificacion PAC

En concordancia con los procedimientos establecidos en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica (LOSNCP), se ha verificado la planificacién de adquisiciones y obras
de la institucién para el ejercicio fiscal vigente, determinando lo siguiente:
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Informe de Verificacion: Mediante documento formal emitido el 16 de marzo de 2026, el Ing.
Carlos Padilla, Jefe de la Unidad de Compras Publicas, certifica que, tras la revision exhaustiva
del Plan Anual de Contratacién (PAC) 2026 del GAD Municipal del Cantén Tisaleo, el proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE LA CASA BARRIAL Y CANCHA DE USO MULTIPLE DEL
BARRIO PALAHUA EL TRIUNFO™ NO SE ENCUENTRA REGISTRADO actualmente pare su
contratacion.

Ratificacion de la Planificacion Actual: Liste pronunciamiento técnico ratifica lo expuesio por la
Direccion Financiera en el literal precedente, confirmando que la institucion no ha iniciado ain
el proceso precontractual para la ejecucion de la obra fisica, supeditando dicha fase a la
resolucion de la tenencia legal del predio.

4

Viabilidad para el Anuncio del Proyecto: Se aclara que la ausencia del proyecto en ¢l PAC 2026
no constituye un impedimento legal para el Anuncio del Proyecto, puesto que este tiltimo es un
acto administrativo de cardcter preventivo y habilitante que tiene como fin declarar la utilidad
ptiblica y fijar el precio del inmueble. La normativa vigente permite que el proceso de
expropiacion avance de forma independiente a la programacion de la obra civil.

Compromiso de Regularizacion Posterior. Una vez que se haya perfeccionado la expropiacion y
el drea de 1.582,87 m? sea de propiedad numicipal, la Direccion de Obras Piblicas, en
coordinacion con la Unidad de Planificacion, procederd a elaborar la Reforma al PAC y la
correspondiente reforma presupuestaria. Esto permitivd incluir formalmente el codigo del
proyecto y sus respectivos rubros (segin el presupuesto referencial de USD 53.074,88) para
proceder con el proceso de licitacion o colizacion segun corresponda.

Conclusion del Literal: La inexistencia actual del proyecto en el PAC es una condicion temporal
v légica dentro de la secuencia administrativa, la cual serd subsanada mediante los mecanisnos
de reforma legalmente previstos una vez que el GADM de Tisaleo cuente con la disponibilidad
Juridica del suelo.

7.4, Pronunciamiento de Factibilidad

En virtud de los andlisis técnicos, sociales y financieros expuestos en el presente informe, la
Direccion de Obras Piiblicas del GAD Municipal de Tisaleo emite el siguiente pronunciamiento
de FACTIBILIDAD TECNICA:

Cumplimiento Normative y Técnico: Se ratifica que el proyecto “Construccion de la Casa Barrial
v Cancha de Uso Multiple del Barrio Palahua El Triunfo” es técnicamente viable. Los disefios
de ingenieria para la cancha de uso multiple y la casa barrial de hormigén armadocumplen con
las especificaciones de seguridad y funcionalidad requeridas para el beneficio de la comunidad
de Alobamba.

Idoneidad del Predio: El terreno identificado con clave catastral 500202003049 presenta las
condiciones topogrdficas, de ubicacion y de suelo dptimas para la implantacion de la
infraestructura. La afectacion parcial de 1.582,87 m? es proporcional y suficiente para el
despliegue de la obra civil y sus dreas de retiro.
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Viabilidad Presupuestaria Inicial: Desde la dptica técnica-administrativa, existe la factibilidad
para proceder con el Ammeio del Proyecto, toda vez que se cuenta con la disponibilidad de
fondos en la pariida de "Terreno expropiacion varios", garantizando el pago de la indemnizacion
conforme a la Ley.

Natwraleza _del _Pronunciamiento. Es imperativo recalcar que este pronunciamiento de
factibilidad se emite netamente desde el dmbito técnico, con el objetivo de habilitar el
procedimiento legal para el Anuncio del Proyecto. Se reconoce que, si bien la construccion no
consta actualmente en el PAC, la obtencion de la titularidad del suelo es el paso técnico previo
y obligatorio que permitird la posterior reforma presupuestaria y ejecucion fisica de la obra.

Conclusion:

Por lo expuesto, la Direccion de Obras Publicas dictamina que es TECNICAMENTE
PROCEDENTE dar inicio al tramite de ANUNCIO DEL PROYECTO y la consecuente
declaratoria de utilidad piblica con fines de expropiacion parcial del predio sefialado. Esta
accion precautela el interés piiblico, evita la especuluacion del valor del suelo y asegura la futura
consolidacion de un equipamiento social esencial para el desarrollo del Canidn Tisaleo.

8. DOCUMENTACION ANEXA NECESARTA
Levantamiento Planimétrico

Se anexa al presente wna lamina A4 de la planimetria actualizada realizada y aprobada por el
Departamento de Obras Publicas

Certificacién de la Unidad de Planificacion

Certificacién de la Jefatura de Planificacion - Compatibilidad de Uso de Suelo: Se adjunta el
Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo emitido el 17 de marzo de 2026 por la Jefatura de
Planificacién del GADM de Tisaleo, el cual ratifica la viabilidad técnica del proyecto conforme
a la actualizacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) 2024-2035. Dicho instrumento
de planificacion categoriza al predio dentro de la sectorizacion Agricola Productiva (Cédigo: A-
750-2), determinando que la implantacion de la Casa Barrial y la Cancha de Uso Multiple
constituye wuna Actividad Compatible bajo la clasificacién de Equipamiento Comunitario. Lste
pronunciamiento oficial no solo valida la insercion del proyecto en el modelo territorial vigente,
sino que ademds establece el fundamento técnico indispensable para proceder con la
Declaratoria de Utilidad Publica y la consecuente ejecucion de la infraestructura social en
beneficio del Barrio Palahua de la Comuna Alobamba.

8.1. Certificacion Catastral

Se adjunta al presente la certificacion Catastral emitido por la Jefatura de Avaliios y Catastros
8.2. Certificacion PAC

Se adjunta al presente la Verificacion PAC emitida por la Jefatura de Compras Piblicas
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8.3. Certificacion presupuestaria

Se adiunta al presente el documento D.F.I — 850-GADMT-2026 emitido por la Direccion
Financiera

9. DICTAMEN TECNICO FINAL

Por los fundamentos técnicos, sociales y legales expuestos en el presente instrumento, la
Direccion de Obras Piblicas dictamina de manera favorable y vinculante la viabilidad del
proyecto, recomendando la emision inmediata del acto administrativo de ANUNCIO DEL
PROYECTO para la “Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Miiltiple del Barrio
Palahua El Triunfo, del canton Tisaleo, Provincia de Tungurahua”. Se ratifica que la
intervencion cumple con los principios de utilidad piiblica, interés social y compatibilidad de uso
de suelo, contando con la disponibilidad presupuestaria necesaria para la fase de adquisicion de
tierras. Por lo tanto, se remite el presente expediente a la mdaxima autoridad para que, a través
de Procuraduria Sindica, se proceda con la declaratoria de utilidad publica y la expropiacion
parcial de los 1.582,87 m? del predio con clave catastral 500202003049, garantizando asi la
consolidacién de la propiedad municipal y la futura ejecucion de la obra en beneficio de la
comunidad de Alobamba.

Que, mediante Informe de Compatibilidad de Uso de Suclo, de fecha 17 de marzo de
2026, suscrito por el Arq. Emilio Gonzalez Pefiaherrera, Jefe de Planificacion del
Gobicerno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Tisaleo, emitido a peticion
del Ing. Manuel Sanchez, Director de Obras Publicas, mediante el cual se certifica que el
predio ubicado en la Panamericana Sur y Camino Publico, de propiedad de la sefiora Lilia
Cristina Mayorga Jicome, presenta compatibilidad de uso de suelo para la implantacion
del proyecto "Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Multiple del Barrio
Palahua de la Comuna Alobamba", conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente.

Que, mediante Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS), emitido por la
Jefatura de Planificacion, correspondiente al predio identificado con clave catastral
500202003049, solicitado por la sefiora Lilia Cristina Mayorga Jacome, mediante el cual
se determina la normativa urbanistica aplicable al inmueble, su clasificacion territorial,
alectaciones, uso principal, usos compatibles y condiciones de edificabilidad.

Que, mediante Certificado No. 0216-2026, emitido por el Abg. Irving Guevara Rosero,
Registrador de la Propiedad y Mercantil del canton Tisaleo, mediante el cual certifica que
el inmueble objeto del proyecto se encuentra inscrito a nombre de Lilia Cristina Mayorga
Jacome, determinando ademas su descripcion, superficie, linderos, gravamenes y
antecedentes registrales.

Que, Mediante Informe No. 026-GADMCT-UAC-5G-2026, de fecha 18 de marzo de
2026, suscrito por ¢l Ing. Santiago Guamanquispe, Jefe de Avaltos y Catastros, dirigido
al Ing. Manuel Sanchez, Director de Obras Publicas, mediante el cual certifica la
informacidn catastral del inmueble identificado con la clave catastral 500202003049,
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detallando propietario, ubicacion, superficie, avaliio del terreno y demas datos técnicos
registrados en el Catastro Predial del canton.

Que, Mediante Informe No. 034-GADMCT-UAC-SG-2026, de fecha 30 de marzo de
2026, suscrito por ¢l Ing. Santiago Guamanquispe, Jefe de Avaltos y Catastros, dirigido
al Ing. Manuel Sanchez, Director de Obras Publicas, mediante el cual se determina el
avalto del inmueble, el area requerida para el proyecto, el porcentaje de afectacion (51,19
%) v el valor por metro cuadrado aplicable para efectos de una futura adquisicién o
expropiacion.

Que, Mediante Oficio No. D.F.I-850-GADMT-2026, de fecha 13 de marzo de 2026,
suscrito por ¢l Econ. Jorge David Tisalema P., Director Financiero, dirigido al Ing.
Manuel Sanchez, Director de Obras Publicas, mediante el cual informa que el proyecto
de construccién no se encuentra contemplado dentro de la planificacion de obras publicas
ni cuenta con asignacion presupuestaria para su ejecucion durante el ejercicio fiscal 2026;
sin embargo, certifica la existencia de disponibilidad presupuestaria en la partida
8.4.03.01.009 "Terrenos Expropiacion Varios", por un monto de USD 75.000,00,
destinada a procesos de adquisicion de inmuebles.

Que, Mediante Certificacién de Verificacion del PAC, de fecha 16 de marzo de 2026,
suscrita por el Ing. Carlos Padilla, Jefe de Compras Publicas, mediante la cual certifica
que, revisado el Plan Anual de Contratacion (PAC) 2026 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdn Tisaleo, el proyecto denominado "Construccion de
la Casa Barrial y Cancha de Uso Multiple del Barrio Palahua El Triunfo" no se encuentra
incorporado dentro del PAC correspondiente al ejercicio fiscal 2026.

Que, Mediante MEMORANDO No. 046DM-OOPP-GADMT-2026, de fecha 02 de
septiembre de 2026, dirigido al Ab. Joel Quilligana Barraquel / PROCURADOR
SINDICO MUNICIPAL, suscrito por el Ing. Civil. Damian Macas / ANALISTA DL
PROYLECTQOS, menciona:

“En atencion al Memorando No. 001-PS-GADM1-AP-26, recibido con fecha 02 de
septiembre de 2026 y suscrito por usted, en calidad de Procurador Sindico
Municipal, mediante el cual se solicita la rectificacion del Informe Técnico
relacionado con el anuncio del proyecto “CONSTRUCCION DE LA CASA
BARRIAL Y CANCHA DE USO MULTIPLE DEL CANTON TISALEO, PROVINCIA
DE TUNGURAHUA”, especificamente respecto de la superficie consignada en el
numeral 6.4. Area Requerida para el Proyecto, me permito informar lo siguiente:

Mediante Informe No. 021 DM-OOPP-GADMT-2026, de fecha 19 de marzo de 2026,
en el numeral 6.4. Area Requerida para el Proyecto, apartado “Remanente del
Predio”, se sefialé lo siguiente: “Remanente del Predio: Una vez realizada la
expropiacion del drea requerida, el predio original (cuya superficie fisica es de
3.091,72 m?) (..)", Al respecto, una vez revisada la informacion (écnica y el
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levantamiento planimétrico realizado por el Departamento de Obras Publicas, se
determina que la superficie fisica total del predio corresponde a 3.091,97 m?
existiendo una diferencia de 0,25 m? respecto del valor consignado en el informe
antes referido, En virtud de lo expuesto, y con la finalidad de que la informacién
lécnica contenida en el expediente administrativo guarde concordancia con el
levantamiento planimétrico efectuado, se rectifica el dato correspondiente a la
superficie fisica del predio, debiendo sustituirse el texto antes citado por el siguiente:
“Remanente del Predio: Una vez realizada la expropiacion del drea requerida, el
predio original (cuya superficie fisica es de 3.091,97 m?) conservard un remanente
de 1.509,10 m? a favor de la propietaria particular.”; La presente rectificacién
corresponde exclusivamente a la superficie fisica total del predio, debido a un error
material involuntario de transcripcion en el Informe No. 021 DM-OOPP-GADMT-
2026, en el cual se consigno 3.091,72 m? cuando el valor correcto, conforme al
levantamiento planimétrico realizado por el Departamento de Obras Piiblicas, es de
3.091,97 m? En consecuencia, se deja constancia de que el valor correcto de la
superficie fisica total del predio es de 3.091,97 m? debiendo considerarse este dato
para los tramites administrativos, técnicos y legales que correspondan dentro del
proceso respectivo; La presente rectificacion no modifica ni altera los demds
contenidos, criterios técnicos, superficies o conclusiones establecidos en el Informe
No. 021DM-OOPP-GADMT-2026, los cuales se mantienen vigenles en todo aquello
que no haya sido expresamente rectificado mediante el presente documento.”

Con fundamento en la facultad que consta en las referidas disposiciones legales
consideradas, en uso de mis atribuciones constitucionales y legales:

RESUELVO:

Artieulo 1.- REALIZAR ELL ANUNCIO DEL PROYECTO respecto al proyecto de obra
denominado “CONSTRUCCION DE LA CASA BARRIAL Y CANCHA
DE USO MULTIPLE DEL BARRIO PALAHUA EL TRIUNFO DEL
CANTON TISALEO”, Provincia de Tungurahua, ACOGIENDO para el
efecto, las descripciones, definiciones y particularidades del Informe No.
021DM-OOPP-GADMT-2026, de fecha 19 de marzo de 2026, suscrito por
el Ing. Civil Damian Macas, Analista de Proyectos, dirigido al Ing. Manucl
Séanchez, Director de Obras Publicas y MEMORANDO No. 046DM-OOPP-
GADMT-2026, de fecha 02 de septiembre de 2026, suscrito por el Ing.
Civil. Damian Macas en los que constan los siguientes datos:

PROYECTO CO'NSTRUCCI(')N DE LA CASA BARRIAL Y CANCHA DE USO
MULTIPLE DEL BARRIO PALAHUA EL TRIUNFO DEL CANTON
TISALEO PROVINCIA DE TUNGURAHUA.
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[ COBERTURA Y LOCALIZACION

Provincia Cantdn Comunidad Barrio Calles Coordenadas UTM WGS
84 ZONA 178
NORTE ESTE

Tungurahua | Tisaleo Alobamba Palahua | Terreno 9851226.46 | 761641.49
- Ll | esquinero

Triunfo | junto a la
via  que
" conecta la
E35 con la
via hacia
en  cenlro
Cantonal

IDENTIFICACION | Propietario/a
DEL PREDIO Y

AREA AFECTADA | Nowbre del Titular: Sra. Mayorga Jacome Lilia Cristina,
Ldentificacidn: 1802589364

Clave Catastral

Clave Catastral: 500202003049
Jurisdiecion: Canton Tisaleo, Provincia de Tungurahua.
Sector: Rural / Perimetral (Barrio Palahua El Triunfo).

Superficie Total del Predio

La determinacion del drea del inmueble se ha realizado mediante el contraste
de la informacion técnica disponible en los archivos institucionales y el
levantamiento planimétrico de precisién ejecutado por la Direccion de Obras
Piiblicas, obteniendo los siguientes resultados:

Area segiin Registro Catastral: Conforme al certificado de avaliios y catastros,
el predio consta con una superficie de 3.064,72 m*. Cabe sefialar que, de
acuerdo con la inspeccion y el registro oficial, el inmueble no presenta
edificaciones o construcciones permanentes en su interior (terreno baldio).

Area seciin Levantamiento Planimétrico (Obras Piiblicas): Tras la medicién in
situ v la elaboracién de la planimetria aprobada por la Direccidn de Obras
Piiblicas para este proyecto, se determind una superficie fisica total de 3.091,97
m?

Andlisis de Diferencia: Se identifica una diferencia de 27,00 m? entre el drea
catastral registrada y el drea fisica levantada. Lsta variacion se considera un
margen técnico aceptable derivado de la precision de los equipos topogrdficos
actuales.

Para efectos del proceso de expropiacion y el Ammncio del Proyeclo, se tomard
como referencia la superficie del levantamiento planimétrico actualizado
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(3.091,97 m?), por representar la realidad fisica actual del ferreno. Se
recomienda al Area de Planificacion y a la Unidad de Avalios realizar la
actualizacion respectiva en el sistema catastral para que el remanente del
predio quede debidamente regularizado tras la segregacion del drea afectada
para la obra piiblica.

Area Requerida para el Proyecto

Tras el andlisis de disefio arquitectonico e implantacion realizadoe por la
Direccion de Obras Publicas, se ha determinado que para la ejecucion del
proyecto “Construccion de la Casa Barrial y Cancha de Uso Miltiple del
Barrio Palahua El Triunfo” no es necesaria la adguisicion de la totalidad del
inmueble, optando por una expropiacion parcial bajo criterios de optimizacion
de recursos y utilidad técnica.

Superficie de Intervencion (Area Afectada): Se requiere la expropiacion de una
Jraccidn de ferveno cuya superficie asciende a 1.582,87 m?

PLAZO DE INICIO | El proyecto deberd iniciar dentro del plazo de dos (2) afios contado desde la
notificacion del presente acto administrativo, plazo que se encuentra dentro del
méaximo previsto en el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo

AREA DE INFLUENCIA

Area de Influencia: Directamente el Barrio Palahua El Triunfo y sectores aledafios de la
Conumidad de Alobamba.

Beneficiarios: Habitantes del sector que actualmente deben realizar sus actividades en espacios
improvisados o sectores lejanos.

La delimitacién del drea de influencia para el proyecto de "Construccion de la Casa Barrial y
Cancha de Uso Multiple" se ha determinado bajo criterios de accesibilidad, proximidad y
dindmica demogrdfica, considerando el impacto que generard este nuevo equipamiento en la
estructura social del canton.

Influencia Cantonal: De acuerdo con los datos del Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) y el
Censo de Poblacion y Vivienda 2022, el canton Tisaleo cuenta con una poblacion de 13.910
habitantes (representando el 2.47% de la provincia de Tungurahua). La intervencion se alinea
con las politicas de equidad territorial para atender a esta poblacion, cuya distribucion
demogrdfica presenia un 51.6% de mujeres (7.175) y un 48.4% de hombres (6.735), quienes
demandan espacios piblicos inclusivos y seguros.

Influencia Parroquial/Comunitaria: EI proyecto tiene su impacto principal en la Comunidad de
Alobamba. Segiim los registros del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), esta
comunidad esta constituida por 657 familias, sumando un total de 2. 168 habitantes. Este grupo
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poblacional constituye el drea de influencia indirecta que se verd beneficiada por la mejora en
la oferta de servicios sociales y deportivos en su jurisdiccion.

Influencia Directa (Barrio Palahua El Triunfo): El drea de influencia directa se circunseribe a
los residenies del Barrio Palahua El Triunfo. Al ser este el imico sector de la Comunidad de
Alobamba que carece de una casa barrial y una cancha reglamentaria, la ejecucion de la obra
en el predio identificado (Clave 500202003049) garantiza la cobertura de una necesidad bdsica
insatisfecha para las familias que habitan en el entorno inmediato de la via estatal E35 y la via
local de acceso al barrio.

La determinacion de esta zona de influencia ratifica que la ubicacion del predio es estratégica,
no solo por sus condiciones fisicas, sino por su capacidad de servir como nodo de articulacion
social para los mds de 2.000 habitantes de la zona de Alobamba, cumpliendo asi eon los objetivos
de desarrollo cantonal.

AVALUO DE LOS INMUEBLE AFECTADO DENTRO DE LA ZONA DE
INFLUENCIA

Clave Catastral: 500202003049
Propietario: MAYORGA JACOME LILIA CRISTINA

Ubicacion: Comuna Alobamba, Barrio Palahua
Avea segiin levantamiento: 3.091,97 m2
Avalio del Terreno: 19.652,52 ddlares

Avea de Construceién: 0.00 m2

Avaliio de Construccion: 0.00 dolares
Awvaliio Total: 19.652.52 dolares

Area del Proyecto: 1.582.87 m2
Porcentaje de afectacion:51.19%

Valor por metro cuadrado: 6.3560 ddlares

Este anuncio del proyecto permitiré fijar el avalGo de los inmuebles dentro de la zona de influencia
de la obra a ejecutarse al valor de la [echa de este anuncio pablico.

Articulo 2.- DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecto en un medio de
comunicaciéon de amplia circulacion en el Cantén Tisaleo o en la Provincia.
Encérguese la Secretaria de Concejo y la Unidad de Comunicacion, acorde sus
competencias y funciones.

Articulo 3.- DISPONER a la Unidad de Sistemas (Tecnologias de la Informacion) a fin de que,
de manera inmediata realice la publicacion de la presente Resolucion
Administrativa en la pagina web del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tisaleo.

Articulo 4.- DISPONER a la Secretaria de Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Tesalio que, de manera inmediata y dejando constancia de
las diligencias practicadas dentro del expediente administrativo, proceda a notificar
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con el contenido integro de la presente Resolucion Administrativa a la sefiora Lilia
Cristina Mayorga Jacome, en calidad de propietaria del inmueble identificado con
clave catastral Nro. 500202003049, parcialmente afectado para la ejecucion det
proyecto denominado “CONSTRUCCION DE LA CASA BARRIAL Y CANCHA
DE USO MULTIPLE DEL BARRIO PALAHUA EL TRIUNFO DEL CANTON
TISALEQO”; asi como a la Unidad de Avallos y Catastros del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del cantdn Tisaleo y al Registrador de la Propiedad y
Mercantil del canton Tisaleo, para su conocimiento, registro y demas actuaciones
que correspondan dentro del ambito de sus respectivas competencias; debiendo la
Secretaria de Concejo incorporar al expediente administrativo las respectivas
razones o constancias de notificacion, a efectos de acreditar el cumplimiento de las
formalidades correspondientes al Anuncio del Proyecto.

Dado en el despacho de la Alcaldia del cantén Tisaleo, al diecisiete de septiembre del afio dos mil

veinte y seis.

Atentamente.

Birliea alisertnlescints rot:
FYMILTON GERARDO
YURAMIREZ NARANJO

Ing. Mllton Ramirez
Alcalde del cantén Tisaleo

Elaborado por:
Abg. Joel Quilligana, MSc.
Procurador Sindico
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